Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov (Obcianskeho zakonnika) a zakona ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel
Obchodné meno
Sidlo

ICO

IC DPH

Bankové spojenie
Cislo u¢tu
Zastupeny
Zapisany

33500/P
(dalejlen “ Prenajimatel )

Najomca

Obchodné meno

Sidlo

ICO

IC DPH

Bankové spojenie

Cislo u¢tu

Zastupeny

Zapisany :
(dalej len “ Najomca“)

(Obchodného zakonnika)

Clanok I.
Zmluvné strany

FUTBAL TATRAN ARENA, s.r.o.

Hlavna 73, 080 01 PreSov

50494 970

SK2120377457

Prima banka Slovensko, a.s.

SK18 5600 0000 0023 6244 0002

Ing. Rastislav Mochnacky, konatel’

Obchodny register Okresného sudu PreSov, oddiel: Sro, vlozka ¢.

Akra gastro spol. s r.o.
Tkacska 3147/5, 080 01 PreSov
56 774 672

DIC: 2122431091

Julius Merkovsky Krala, konatel’, Adam Sterbak, konatel
Obchodny register Okresny stid PreSov, oddiel: Sro, vlozka ¢. 49355/P

(Prenajimatel’ a Najomca d'alej spolu aj ako ,Zmluvné strany“ alebo kazdy samostatne ako
»~Zmluvnd strana”, v prisluSnom gramatickom tvare) prehlasuju, Ze su plne sp6sobili k pravnym
ukonom a uzatvaraju tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov (d'alej len ,,Zmluva*).

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran suvisiacich so zavazkom
Prenajimatel’a prenechat Predmet najmu Specifikovany v ¢lanku III. ods. 2 tejto Zmluvy do
uzivania Najomcovi a so zavizkom Najomcu Predmet najmu uZzivat na tcel dojednany v tejto
Zmluve a platit Prenajimatel’'ovi za uzivanie Predmetu najmu odplatu (ndjomné).

Clanok III.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom stavby futbalového Stadiéona s nazvom FUTBAL
TATRAN ARENA, nachadzajiucej sa na ulici Capajevova v meste PreSov (dalej len ako

Futbalovy Stadi6n®).



Prenajimatel’ za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava Najomcovi do docasného
uzivania nebytové priestory nachadzajuice sa v:
a) objekte hlavnej tribiiny Futbalového Stadiéna v rozsahu:

¢ nebytové priestory na 3. a 4. poschodi - priestory hotela,

e nebytové priestory na prizemi - priestory hotelovej kaviarne,
nebytové priestory na 2. poschodi - priestory Stadiénovych bufetov a stivisiace
zazemie
nebytové priestory na 2. a 3. poschodi - VIP priestory a suvisiace zazemie urcené
na poskytovanie sluzieb cateringu pre VIP priestory a priestory SKY BOX,

b) objekte tribuny B, C, D v rozsahu:
e priestory bufetov a suvisiace zazemie,

(d'alej vsetko spoloc¢ne ako ,Predmet najmu*).

. Podrobna Specifikacia Predmetu najmu, vratane podlahovej vymery jednotlivych nebytovych
priestorov tvoriacich Predmet najmu tvori Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.

Grafické p6dorysné znazornenie Predmetu ndjmu v ¢leneni podl'a jednotlivych nadzemnych
podlazi, tvori neoddelitel'nd Prilohu €. 2 tejto Zmluvy.

Clanok IV.
Ucel najmu

Prenajimatel’ za zavazuje prenechat Najomcovi Predmet najmu do odplatného uZivania za
ucelom:

e zriadenia a prevadzkovania hotela a hotelovej kaviarne,

e zriadenia a prevadzkovania Stadiénovych bufetov,

e poskytovania sluZieb cateringu pre VIP priestory a priestory SKYBOX,
a to vSetko v suvislosti s predmetom podnikania Ndjomcu ako podnikatel'ského subjektu a v
zmysle podnikatel'ského zdmeru Najomcu predlozeného vo verejnej obchodnej sutazi
vyhlasenej Prenajimatel’om, ktory tvori neoddelitel'nud Prilohu ¢. 3 tejto Zmluvy.

N3ajomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu vylu¢ne v rozsahu a na ucel dojednany v odseku
1. tohto ¢lanku pocas celej doby trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou.

Uéel najmu je Najomca opravneny menit len s predchadzajicim vyslovnym pisomnym
suhlasom Prenajimatela.

Clanok V.
Doba najmu, opcia, skoncenie najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcit, a to na obdobie piatich (5) rokov odo diia, v ktorom
tato Zmluva nadobudne uc¢innost.

Doba najmu uvedena v odseku 1. tohto ¢lanku sa automaticky predlzuje o pat (5) rokov,
pokial' Najomca nedoruci Prenajimatel'ovi najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu
pisomné oznamenie, Ze na predizeni doby nijmu nema zaujem. Ak sa Zmluvné strany
nedohodn inak, trvanie tejto Zmluvy sa predlzuje za rovnakych podmienok, za akych bola
tato Zmluva uzavreta poévodne, s vynimkou ustanovenia ¢lanku VI. tejto Zmluvy o vyske
najomného, 0 ktorej sa zavazuju Zmluvné strany rokovat tak, aby vyska najomného
zodpovedala trhovym podmienkam. Nedosiahnutie dohody o vySke najomného na
nasledujice pat rocné obdobie je dovodom na nepredlzenie doby najmu podla prvej vety



tohto odseku. Opcia je aplikovatelnda len jedenkrat; t. j. tito Zmluvu nie je mozné
automaticky prediZit podl'a tohto odseku viackrat.
3. Pravny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanikne:
a) uplynutim doby najmu,
b) na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran o zruseni tejto Zmluvy,
c) odstupenim od tejto Zmluvy v pripadoch uvedenych v zakone alebo tejto Zmluve.

4. Okrem inych pripadov definovanych v ostatnych ustanoveniach tejto Zmluvy je Prenajimatel
je opravneny od tejto Zmluvy odstupit’ ak:

a) Najomca do 60 dni po obdrzani pisomnej vyzvy Prenajimatela nezaplati dlznua
splatku najomného alebo akukolvek ind dlznua platbu, ktord je podla tejto Zmluvy
povinny Prenajimatel’ovi zaplatit,

b) Najomca alebo osoby, ktoré snim alebo sjeho suhlasom ¢i vedomim uzivaju
Predmet najmu, poSkodzuju alebo ni¢ia Predmet najmu a Nijomca nezjedna
napravu ani do 10 dni od obdrzania pisomného upozornenia Prenajimatela,

c) Najomca opakovane porusi povinnosti vyplyvajice mu ztejto Zmluvy alebo tdto
Zmluvu porusi podstatnym spdsobom a porusenu zmluvnu povinnost' si nesplni ani
do 30 dni od obdrzania pisomnej vyzvy Prenajimatela,

d) na majetok Najomcu bude vyhlaseny konkurz alebo povolené restrukturalizacné
konanie alebo konkurzné konanie bude zastavené pre nedostatok majetku Najomcu,

e) Najomca vstupi do likvidacie,

f) Najomca prevedie podnik, resp. ¢ast podniku, ktorého sucastou bude pravny vztah
zaloZeny touto Zmluvou,

g) dojde kzmene pravnej formy spolocnosti Ndjomcu, rozdeleniu, zliceniu, splynutiu
spolo¢nosti Najomcu.

5. N3ajomca je opravneny od tejto Zmluvy odstapit len v pripade, ak:

a) Prenajimatel porusi tto Zmluvu podstatnym sposobom a nesplni si svoju zmluvnua
povinnost ani do 60 dni od obdrzania pisomnej vyzvy Najomcu,

b) na majetok Prenajimatela bude vyhlaseny konkurz alebo povolené
restrukturalizacné konanie alebo konkurzné konanie bude zastavené pre nedostatok
majetku Prenajimatel,

¢) Prenajimatel vstupi do likvidacie.

6. Odstupenie od tejto Zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa nan neprihliada.

7. Na tcely tejto Zmluvy je poruSenie Zmluvy podstatné, ak strana poruSujica Zmluvu vedela v
Case uzavretia Zmluvy alebo v tomto ¢ase bolo rozumné predvidat s prihliadnutim na ucel
Zmluvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bola Zmluva uzavrets, zZe
druha Zmluvna strana nebude mat zaujem na plneni povinnosti pri takom poruSeni Zmluvy.
Pri pochybnostiach sa predpoklada, Ze poruSenie Zmluvy nie je podstatné. Ak Zmluvna
strana opravnena pozadovat plnenie zmluvnej povinnosti druhej Zmluvnej strane oznami, Ze
na splneni tejto povinnosti trva, alebo ak nevyuzije v€as pravo odstipit od Zmluvy bez
zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o sa o tomto poruseni dozvedela, je opravnena odstupit od
Zmluvy len spésobom ustanovenym pre nepodstatné porusSenie zmluvnej povinnosti; ak pre
dodatoc¢né plnenie urci lehotu, vznika jej pravo odstipit od zmluvy po uplynuti tejto lehoty.
Ak omesSkanie ktorejkolvek Zmluvnej strany znamena nepodstatné poruSenie zmluvnej
povinnosti, m6zZe druha strana odstipit’ od Zmluvy v pripade, Ze strana, ktora je v omeskani,
nesplni svoju povinnost ani v dodato¢nej primeranej lehote, ktora jej na to bola pisomne
poskytnuta. Ak vsak Zmluvna strana, ktora je v omeskani, pisomne vyhlasi, Ze svoj zavazok
nesplni, moZe druhd strana od Zmluvy odstupit bez poskytnutia dodatoc¢nej primeranej
lehoty na plnenie alebo pred jej uplynutim.



10.

11.

V pripade skoncenia ndjmu sa Najomca zavazuje Predmet najmu vypratat’ a odovzdat do 30
dni odo diia skoncenia najmu podla tejto Zmluvy Prenajimatel'ovi alebo nim splnomocnenej
osobe v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na:

e stavebné upravy, ktoré Najomca na Predmet najmu vykonal so suhlasom
Prenajimatela a
e obvyklé opotrebenie, ku ktorému pocas uzivania Predmetu najmu Najomcom doslo.

Z dévodu vylucenia akychkolvek pochybnosti, N3jomca je povinny z Predmetu najmu
odstranit’ vSetky nim nainstalované, osadené a/alebo vylepené oznacenia a napisy.

0 odovzdani aprevzati Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany protokol o odovzdani
a prevzati Predmetu najmu.

Ak Najomca neodovzda Predmet najmu v lehote uvedenej v odseku 8. tohto ¢lanku a tomuto
neodovzdaniu nebrani konkrétna okolnost majtica povahu tzv. ,vy$sej moci“ v€as avizovana
Prenajimatel'ovi, je Prenajimatel’ opravneny Predmet najmu od veci vnesenych Najomcom
na naklady Najomcu vypratat za Ucasti notara. Najomca podpisom tejto Zmluvy sdhlasi
s uvedenym postupom Prenajimatela. Ak si uschované veci neprevezme Nadjomca ani do
mesiaca od zaciatku ich aschovy, Prenajimatel je opravneny bez akejkol'vek osobitnej vyzvy
ich na zaklade svojho odborného odhadu sodbornou starostlivostou predat
prostrednictvom transparentnej obchodnej verejnej sutaze a z ich predaja uspokojit’ svoje
pohl'adavky voci Najomcovi, resp. zostatkovy vytazok zich predaja bezodkladne poukazat
v prospech Najomcu, pripadne ich ako veci bez hodnoty predstavujiice nepotrebny odpad
zlikvidovat.

Clanok VI.
Najomné a jeho splatnost

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude za uzivanie Predmetu najmu platit
Prenajimatel'ovi ndjomné pozostavajice zo sumy fixného niajomného a sumy obratového
najomného.

Fixné najomné za uzivanie Predmetu najmu je dohodou Zmluvnych stran urcené na sumu
51.012,- EUR (slovom: patdesiatjedentisic a dvanast eur) bez DPH rocne.

Rocné fixné najomné v celkovej vyske 51.012,- EUR (slovom: patdesiatjedentisic a dvanast
eur) bez DPH sa Najomca zavizuje platit Prenajimatelovi po¢nidc diiom 01.06.2025
v pravidelnych mesacnych plneniach vo vyske 1/12 roc¢ného fixného najomného, co
predstavuje sumu 4.251,- EUR mesacne, s vynimkou obdobia od 01.06.2025 do 30.06.2025,
za ktoré Prenajimatel poskytuje Najomcovi zl'avu vo vyske 50% mesacného plnenia fixného
najomného, t.,j. v sume 2.125,50 EUR.

Obratové najomné za uzivanie Predmetu najmu je dohodou Zmluvnych stran urcené na
sumu rovnajuicu sa 10% zo sumy celkovych trzieb bez DPH, dosiahnutych Najomcom za
predané tovary asluzby priprevadzkovani hotela, hotelovej kaviarne a Stadiénovych
bufetov za prislusny kalendarny mesiac a sumu rovnajicu sa 3% zo sumy celkovych trzieb
bez DPH, dosiahnutych Ndjomcom poskytovanim cateringu pre priestory VIP a priestory
SKYBOX za prislusny kalendarny mesiac. Najomca sa zavidzuje platit prenajimatel'ovi
obratové nadjomné odo diia nadobudnutia icinnosti tejto Zmluvy.

K dohodnutej vyske fixného a obratového nadjomného podl'a predchadzajucich odsekov tohto
¢lanku bude Prenajimatelom tuctovana DPH vo vySke urcenej prisluSnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi u€innymi v ¢ase vzniku danovej povinnosti.
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Najomca je povinny poskytnuit Prenajimatelovi vSetku sucinnost potrebnd na zistenie,
overenie a spravne uplatnenie obratového ndjomného za kazdy prislusny kalendarny mesiac
trvania najomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou. Ndjomca je povinny Prenajimatel’'ovi
pisomne zasielat vykazy, ktoré budi obsahovat mesacné obraty na stanovenie vysky
obratového najomného, a to do 5. dila nasledujiceho kalendarneho mesiaca. Prenajimatel je
opravneny vzniest k zaslanym vykazom v lehote 10 dni od dorucenia opravnené pisomné
pripomienky, ktoré je Ndjomca povinny do vykazu vlehote 5 dni zapracovat a upraveny
vykaz zaslat pisomne Prenajimatel'ovi, ak budu tieto pripomienky dévodné. Prenajimatel je
opravneny kedykol'vek pocas trvania tejto Zmluvy nahliadat’ do uctovnictva Najomcu, a to
iba v rozsahu potrebnom na zistenie, overenie a spravne uplatnenie obratového ndjomného
za prisluSny kalendarny mesiac.

Najomca je povinny platit Prenajimatel'ovi mesacné plnenia rocného fixného najomného
a obratové najomné bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov v prospech uctu
Prenajimatel'a uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy a to v lehote splatnosti uvedenej vo fakture
vystavenej Prenajimatelom a dorucenej Najomcovi, ktora je dohodou Zmluvnych stran
stanovend na 30 kalendarnych dni. Ndjomné sa povaZuje za zaplatené pripisanim penlaznych
prostriedkov v prospech tctu Prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze fixné ndjomné bude podliehat pravidelnej rocnej uprave o
medziro¢nt mieru inflacie oficidlne vyhlasenu Statistickym tiradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre platnost a u¢innost kazdej takejto ipravy
najomného sa nevyzaduje uzavretie pisomného dodatku k tejto Zmluve. Prenajimatel’ sa
zavazuje uhradzat fixné najomné upravené podla tohto cldnku pocnic mesiacom
nasledujucim po mesiaci, vktorom mu upravu fixného najomného pisomne oznamil
Prenajimatel. Takto upravené ndjomné slazi ako =zaklad pre upravu najomného
v nasledujucich kalendarnych rokoch (kumulativny princip).

Ak sa N3jomca dostane do omeskania so splnenim jeho povinnosti platit Prenajimatel'ovi
najomné vo vySke a v lehotich dojednanych vtomto c¢lanku Zmluvy, je Prenajimatel
opravneny uplatnit’ si u Najomcu ndrok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05%
z nezaplatenej Ciastky denne za kazdy aj zaCaty deii omeSkania aZ do uplného zaplatenia.
Zaplatenie zmluvnej pokuty sa nedotyka pripadného naroku Prenajimatela na nahradu
Skody ani povinnosti Najomcu na zaplatenie dlZzného najomného. Dojednana zmluvna pokuta
nie je pausSalizovanym vyjadrenim vysky pripadnej Skody ani pausalizovanym vyjadrenim
uroku z omesSkania.

Ak sa N3jomca dostane do omeskania so splnenim jeho povinnosti platit Prenajimatel'ovi
najomné vo vyske a v lehotach dojednanych vtomto ¢lanku Zmluvy je povinny zaplatit
Prenajimatel'ovi zakonny urok z omeSkania z kazdej omeskanej platby aZ do jej uplného
zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze kazda blizsie nespecifikovana platba bude Prenajimatelom
zapocitana najskor na uhradu istiny dlhu a po jej splateni na droky z omeskania a zmluvnud
pokutu.

Na zaklade dohody Zmluvnych stran sa Najomca zavazuje zaplatit' Prenajimatel’'ovi v lehote
najneskor do odovzdania Predmetu najmu ako depozit sumu vo vyske 3-nasobku mesac¢ného
plnenia fixného najmu.

Depozit bude sluzit na zabezpecenie pohl'adavok Prenajimatel'a voc¢i Najomcovi vzniknutych
na zaklade tejto Zmluvy alebo vzniknutych z porusenia povinnosti Najomcu vyplyvajtcich
zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
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. Prenajimatel’ nie je opravneny s depozitom disponovat s vynimkou pouzitia depozitu na

thradu penaznych zavazkov Najomcu voci Prenajimatel’'ovi, s ktorych platenim je Najomca
v omesSkani. O pouZiti depozitu Prenajimatel’ pisomne informuje Ndjomcu bez zbyto¢ného
odkladu.

V pripade, Ze z akychkolvek dovodov klesne vyska depozitu pod sumu podla odseku 12.
tohto ¢lanku, je Ndjomca povinny doplnit depozit na pé6vodnu vysku podla odseku 12. tohto
¢lanku, a to v lehote 30 dni odo diia dorucenia pisomného oznamenia Prenajimatel’a.

V pripade skoncenia nadjmu je Najomca opravneny zapocitat voci depozitu vSetky nesplatené
penazné zavazky Najomcu voci Prenajimatel'ovi, o Com je povinny bezodkladne a pisomne
informovat Ndjomcu. ZvySok depozitu Prenajimatel vrati Ndjomcovi do 30 dni od skoncenia
najmu.

) Clanok VII.
Uhrady za prevadzkové naklady

. Vnajomnom podla ¢lanku VI. tejto Zmluvy nie si zahrnuté prevadzkové naklady za dodavku

médii do Predmetu najmu aposkytovanie sluzieb spojenych snajmom nebytovych
priestorov.

. Dodavku elektrickej energie, vody atepla do Predmetu najmu zabezpecuje komplexne

Prenajimatel prostrednictvom svojich dodavatel'ov.

. Naklady za dodavku elektrickej energie, vody atepla do Predmetu nijmu sa Najomca

zavazuje uhradzat Prenajimatel'ovi po¢nic diitom odovzdania a prevzatia Predmetu najmu,
a to mesacne podl'a skutocnej spotreby Najomcom, zistenej na zaklade podruzného merania
spotreby elektrickej energie, vody a tepla v Predmete ndjmu za ten ktory kalendarny mesiac
a za cenu, za ktoru tieto média do Predmetu ndjmu dodavaju dodavatelia Prenajimatel’a.

. Mesacné prevadzkové naklady za dodavku médii do Predmetu najmu sa Najomca zavazuje

uhradzat Prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov v prospech
uctu Prenajimatel'a uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy v lehote splatnosti uvedenej vo faktire
vystavenej Prenajimatel'om a dorucenej Najomcovi, ktora je na zaklade dohody Zmluvnych
stran stanovena na 30 kalendarnych dni.

. Vyuctovanie nakladov za spotrebu dodavanych médii za predchadzajici kalendarny rok

vyhotovi Prenajimatel’ najneskor do 31.05. nasledujiceho kalendarneho roku na zdklade
vyuctovacich faktar dodavatel'ov jednotlivych médii za prislusné fakturacné obdobie.

Prenajimatel’ sa zavizuje zaplatit Najomcovi vzniknuty preplatok na uhradach za dodavku
médii spotrebovanych Nijomcom za predchadzajici kalendarny rok najneskér do 30.06.
nasledujticeho kalendarneho roka.

Najomca sa zavazuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi vzniknuty nedoplatok na thradach za dodavku
médii spotrebovanych Nijomcom za predchadzajici kalendarny rok najneskér do 30.06.
nasledujuceho kalendarneho roka.

Prenajimatel nie je zodpovedny za prerusenie, nedodanie alebo menej kvalitné dodanie médii
ani za takto sposobené Skody v pripade, ak také prerusenie, nedodanie alebo menej kvalitné
dodanie sam nespdsobil svojim konanim, nekonanim, alebo opomenutim konat. Ak v§ak bude
Prenajimatel’ v pripade prerusenia, nedodania alebo menej kvalitného dodania médii
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odskodneny zo strany dodavatel'ov je povinny uhradit ndjomcovi toto odskodnenie vo vyske
zodpovedajuicej prenajatym priestorom, do 30 dni od ziskania takéhoto odskodnenia.

. Vpripade ak v dosledku nedodania alebo menej kvalitného dodania médii, za ktoré nie je

zodpovedny Prenajimatel, déjde ku Skode na strane Najomcu, je Prenajimatel’ na vyzvu
Najomcu povinny previest prava na uplatnenie Skodového naroku voci dodavatel'ovi
prislusnych médii a udelit Ndjomcovi prislusné splnomocnenia vymahanie takého naroku
v prospech Njomcu.

. Poplatok za zber, manipulaciu alikvidaciu komunalneho odpadu z priestorov Predmetu

najmu bude Najomca uhradzat na zaklade vlastného ozndmenia na Mestsky urad v Presove.

. Prenajimatel’ sa zavazuje umoznit Najomcovi uzivanie 4 parkovacich miest na parkovisku

prilahlom k budove hlavnej tribiny Futbalového Stadiéna. Ndjomca sa zavazuje uhradzat
Prenajimatel'ovi odplatu za uzivanie parkovacieho miesta vo vySke 700,- EUR bez
DPH/rok/jedno parkovacie miesto, t. j. spolu za 4 parkovacich miest sumu 2.800,- EUR bez
DPH rocne, a na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom a dorucenej Najomcovi.
K dohodnutej vySke odplaty za uZivanie parkovacich miest bude Prenajimatelom uctovana
DPH vo vyske urcenej prisluSnym vSeobecne zavaznym pravnym predpisom.

N4jomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel zabezpecuje upratovanie a Cistenie Futbalového
Stadidna, a to vratane tzv. spolo¢nych priestorov sliZiacich aj na uzivanie Predmetu najmu
podla tejto Zmluvy. Podrobna Specifikicia a grafické podorysné znazornenie spolocnych
priestorov, vratane ich podlahovej vymery, tvori Prilohu C. 4 tejto Zmluvy.

Ndjomca sa zavidzuje uhradzat Prenajimatelovi cenu upratovacich a cistiacich sluZieb
spolo¢nych priestorov vo vyske 500,- EUR mesacne bez DPH bezhotovostnym prevodom
penaznych prostriedkov v prospech uctu Prenajimatel'a uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy
ato vlehote splatnosti uvedenej vo faktire vystavenej Prenajimatelom a dorucenej
Najomcovi, ktord je dohodou Zmluvnych stran stanovend na 30 kalendarnych dni.
K dohodnutej cene upratovacich a Cistiacich sluzieb spolo¢nych priestorov bude
Prenajimatelom uctovana DPH vo vyske urcenej prislusSnymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi u¢innymi v ¢ase vzniku danovej povinnosti.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi Predmet najmu do uzivania ku diu 15.04.2025
s vynimkou hotelovej casti, ktori sa zavidzuje odovzdat najomcovi do uzivania dna
01.07.2025, a to v stave spdsobilom na uzivanie dojednané v tejto Zmluve s prihliadnutim na
suvisiace ustanovenia tejto Zmluvy.

Po¢nic dnom odovzdania a prevzatia Predmetu najmu uvedenym v odseku 1. tohto ¢lanku
sa Prenajimatel’ sa zavazuje zaistit Najomcovi riadny a nerusSeny vykon prav Najomcu
vyplyvajucich ztejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov tak, aby bolo mozné
dosiahnut Ucel najmu podl'a tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ bude opravneny vstupovat do Predmetu ndjmu v pritomnosti osoby poverenej
Najomcom po predchadzajicej dohode zmluvnych stran za icelom:
(a) vykonania beZnej kontroly, ¢i Najomca uZiva Predmet najmu v stlade so zmluvou
jedenkrat mesacne,
(b) pristupu k stacionarnym zariadeniam, systémom a inému vybaveniu potrebnému
na zabezpecenie prevadzky budovy a kontroly, dadrzby a opravy uvedenych
zariadeni, systémov, resp. iného vybavenia podl'a potreby,



() dorucenia oznameni danych Prenajimatel’om,
(d) odpoctov skutocnej spotreby médii na meracoch spotreby.

4. Prenajimatel pisomne ozndmi Najomcovi svoj zdmer vstupit do Predmetu najjmu najmenej
dvadsat’styri (24) hodin vopred. Uvedené pravidlo neplati

(a) v pripade, ak vstup do Predmetu najmu neznesie odklad, najma ak Najomcovi

alebo Prenajimatelovi hrozi S$koda alebo je to nevyhnutné na zmensSenie jej

rozsahu,
(b) v pripade dorucenia oznadmeni Prenajimatel’'om Najomcovi,
(© v pripade vykonavania odpoctov skutoCnej spotreby na meracoch spotreby

v Predmete najmu.

5. Prenajimatel nezodpovedd za akékolvek Skody vzniknuté na veciach Najomcu
nachadzajicich sa v Predmete najmu, okrem pripadu ak $koda bolo spdsobend zo strany
Prenajimatela.

6. Na zabezpecCenie prevadzky Futbalového Stadidna je Prenajimatel opravneny vydat
prevadzkové pravidla (prevadzkovy poriadok), ktoré nesmu Najomcu pri uZivani Predmetu
najmu na ucel uvedeny v tejto Zmluve obmedzovat' tak, Ze to od neho nemoZzZno spravodlivo
pozadovat. Najomca je pri uzivani Predmetu n3jmu podla tejto Zmluvy povinny
prevadzkové pravidla dodrziavat. V pripade akéhokolvek rozporu ustanoveni
prevadzkovych pravidiel a tejto Zmluvy, sa za rozhodné povaZuju ustanovenia tejto Zmluvy.

Clanok IX.
Prava a povinnosti Najomcu

1. Najomca sa zavazuje Predmet najmu prevziat do uzivania ku diiu 15.04.2025 s vynimkou
hotelovej casti, ktord sa Najomca zavazuje prevziat do uZivania dia 01.07.2025. Najomca
prehlasuje, Ze stechnickym stavom Predmet najmu sa obozndmil vramci vykonanej
obhliadky a stav Predmetu najmu je s prihliadnutim na stvisiace ustanovenia tejto Zmluvy
spbsobily na uzivania na ucCel dojednany v tejto Zmluve.

2. Nijomca je opravneny vykonat stavebné a iné uUpravy na Predmete najmu len
s predchadzajiucim pisomnym sthlasom Prenajimatela a v stilade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a technickymi normami, aj ked’ nie su zavazné, inak zodpoveda za
vSetku skodu tym spdsobent. Bez osobitnej pisomnej dohody medzi Zmluvnymi stranami
nie je mozné pozadovat refundaciu nakladov za vykonané stavebné a iné tipravy v Predmete
n3jmu ani vykonat zapocitanie proti pohl'adavke Prenajimatel'a na najomné.

3. Prenajimatel’ suhlasi s tym, ze podla zak. ¢. 595/2003 Z. z. odani zprijmov v zneni
neskorsich predpisov si moéze Najomca odpisovat vSetky Prenajimatelom povolené
technické zhodnotenia v Predmete najmu vykonané a zaplatené N3djomcom. Ak sa Najomca
rozhodne postupovat podla tohto odseku, Zmluvné strany bez zbyto¢ného odkladu po
doruceni pisomnej vyzvy Najomcu uzatvoria osobitnii pisomni dohodu o odpisovani
technickych zhodnoteni Najomcom, v ktorej Specifikuji okruh technickych zhodnoteni
urcenych na odpisovanie Najomcom, vyslovne potvrdia, Ze odpisované technické
zhodnotenia uhradil Ndjomca a Prenajimatel vyslovne potvrdi, Ze o obstaravaciu cenu tychto
technickych zhodnoteni nezvysi hodnotu majetku vo svojej uctovnej a danovej evidencii.

4. Vlastnicke pravo Prenajimatela k Predmetu najmu zostava akymikolvek Najomcom
vykonanymi stavebnymi Upravami, technickymi zhodnoteniami a vnesenymi zariadeniami
nedotknuté. N3jomca tymto suhlasi, Ze vlastnicke pravo Kk prislusenstvu a ipravam v/na
Predmete najmu, ktoré boli vytvorené stavebnymi dpravami, technickymi zhodnoteniami
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avnesenymi zariadeniami sa diiom skoncCenia najmu podla tejto Zmluvy bezodplatne
prevadza na Prenajimatel’a.

Najomca berie na vedomie, Ze priestory hotelovej kaviarne, Stadiéonovych bufetov, VIP
priestorov a priestorov uréenych na poskytovanie sluZieb cateringu, tvoriace Predmet ndjmu
podla tejto Zmluvy, si vybavené zakladnym osvetlenim, podlahami a vydajnymi pultmi.
Vybavenie zostavajlcej Casti interiéru tychto priestorov pre potreby Najomcu a zariadenie
tychto priestorov hnutelnym zariadenim je vecou Najomcu za podmienok uvedenych
v suvisiacich ustanoveniach tejto Zmluvy.

Pri vybaveni interiéru priestorov hotelovej kaviarne, Stadiénovych bufetov, VIP priestorov
a priestorov urcenych na poskytovanie sluzieb cateringu sa Najomca zavizuje reSpektovat
regulativy stanovené Stadiou interiéru vypracovanou generalnym projektantom stavby
Futbalového $tadidna Ing. Arch. Lubomirom Sakalom a Ing. Arch. Martinom Sakalom.

Zariadenie interiéru priestorov hotelovej kaviarne, Stadiénovych bufetov, VIP priestorov
a priestorov urc¢enych na poskytovanie sluzieb cateringu hnutel'nym zariadenim potrebnym
pre vykon Cinnosti Ndjomcu je povinnostou Najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri
skonceni ndjomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou budu rokovat o moZnosti odkupenia
hnutel'ného zariadenia interiéru uvedenych priestorov Prenajimatelom za cenu aktualnu ku
diiu skoncenia ndjomného vztahu, zohl'adiiujiucu aktudlnu hodnotu hnutel'ného zariadenia
a mieru jeho opotrebenia.

Nidjomca nie je opravneny inStalovat akékol'vek zariadenie, ktoré by malo za nasledok
zmeny alebo doplnky, pretaZenie alebo nadmerné uzivanie akychkol'vek inZinierskych sieti
alebo elektrickych, inStalatérskych ¢i mechanickych systémov sluziacich Predmetu najmu,
resp. jeho casti bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela pre kazdy
jednotlivy pripad.

N3jomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu v rozsahu a na ucely dohodnuté v tejto Zmluve
odo dna prevzatia predmetu ndjmu po celd dobu trvania ndjomného vztahu.

Najomca je povinny uZivat Predmet ndjmu vylucne v sdlade s touto Zmluvou, so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, technickymi normami ainternymi smernicami
Prenajimatel’a.

Najomca je pri uzivani Predmetu najmu povinny na vlastné naklady dodrziavat vSeobecne
zavazné pravne predpisy v oblasti bezpecnosti prace a ochrany zdravia pri praci, hygienické
predpisy a predpisy v oblasti poziarnej ochrany, predpisy o nakladani sodpadmi, ako
ivSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy a technické normy upravujice cCinnost
Nijomcu. Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu na vlastné naklady odstranit
nedostatky zistené pracovnikmi kontrolnych organov.

Najomca zodpoveda Prenajimatel'ovi za vSetky Skody na majetku Prenajimatel'a a na zivote,
zdravi a majetku tretich oséb, sposobené porusenim akejkol'vek povinnosti vyplyvajuicej
70 vSeobecne zaviznych pravnych predpisov atejto Zmluvy. Za Skodu sa naucely tejto
Zmluvy povazuju aj vSetky sankcie (pokuty) uloZené Prenajimatel'ovi prislusSnymi Statnymi
organmi a organmi verejnej spravy za porusenie tychto povinnosti, ak tieto povinnosti podl'a
tejto Zmluvy zatazZovali Najomcu a nie Prenajimatel’a.

Prenajimatel nezodpoveda za zabezpecenie vnutornej ochrany Predmetu najmu. Najomca je
povinny na vlastné naklady zabezpecit vnutornd ochranu Predmetu najmu.
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Najomca je povinny hradit vSetky svoje poplatky suvisiace s jeho vlastnou podnikatel'skou
¢innostou v Predmete najmu.

N3ijomca je pri uzZivani Predmetu najmu povinny zdrzat sa vSetkého, ¢im by nad mieru
primerand pomerom obtazoval tretie osoby a Predmet najmu uzivat Setrne tak, aby nebol
naruSeny jeho stavebno-technicky stav anedochadzalo knadmernému opotrebeniu.
Nijomca nesmie Predmet ndjmu uZivat k nepovolenym azakazanym CcCinnostiam, aje
povinny Predmet ndjmu uZivat tak, aby nebol poskodeny majetok Prenajimatel’a.

Najomca nesmie Predmet ndjmu ani akuikolvek jeho cast dalej poskytnit do uZivania
akejkol'vek tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela. Porusenie
tejto povinnosti Najomcu zaklada pre Prenajimatel’a dé6vod na odstdpenie od tejto Zmluvy.

Najomca je povinny vykondavat na vlastné naklady v Predmete najmu vSetky drobné opravy,
beZnd udrZzbu arevizie vyhradenych technickych zariadeni, ak sa nachadzaji v Predmete
najmu. Drobné zavady na Predmete ndjmu je Ndjomca povinny odstranit na vlastné naklady.
Ndjomca je povinny vykonavat vSetky opravy, malovanie, udrzbu ad’alSie prace v
priestoroch Predmetu ndjmu riadnym odbornym spésobom as pouzitim vhodnych
a dostacujucich materialov.

N3jomca je povinny pisomne ohlasit bez zbytocného odkladu Prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov vykonavat Prenajimatel.
Pokial tak neucini, zodpoveda za Skody vzniknuté nesplnenim oznamovacej povinnosti.

N3jomca je povinny umoZznit Prenajimatelovi po véasnom ozndmeni vstup do vSetkych
priestorov Predmetu ndjmu za ticelom kontroly ich stavu a vykonania oprav.

N3djomca v/na Predmete najmu neumiesti, ani nedovoli umiestnit, nebude pouZzivat, ani
nedovoli pouZzivat, nebude spractivat a ani nedovoli spracivat a nevnesie, ani nedovoli
vniest ziadne zdraviu Skodlivé latky, zamorujice alebo znecistujice materidly, jedovaté
latky alebo odpady, infek¢né materialy, ropné produkty, azbest alebo azbest obsahujtice
materialy, s vynimkou malého mnoZstva beznych cistiacich prostriedkov (spolo¢ne dalej len
,Nebezpefné materialy”). Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za Skodu spoOsobenud
Prenajimatelovi UspeSnym uplatnenim akychkolvek ndarokov tretich os06b voci
Prenajimatel'ovi na nahradu Skody spOsobend Nebezpecnymi materidlmi, pricom tento
zavazok bude trvat' i po skonceni ndjomného vztahu.

Nijomca je opravneny oznacit Predmet nijmu svojim obchodnym menom a logom
umiestnenym na budove po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatel’a a to tak, aby
ich grafické vyhotovenie nenarusalo vizualne stvarnenie budovy anebolo vrozpore
s opravnenymi zaujmami Prenajimatel’a. Ndjomca je povinny na svoje naklady zabezpecCovat
primerand udrZzbu svojho obchodného mena a loga umiestneného na budove podla tohto
odseku, uhradzat vsetky naklady spojené sjeho prevadzkou (napr. pripadnad spotreba
elektrickej energie v pripade vysvietenia obchodného mena a loga a pod.) a pri skoncenf
najmu odstranit obchodné meno a logo z budovy. V pripade omeskania Najomcu s plnenim
tejto povinnosti, Ndjomca dava Prenajimatel'ovi stihlas, aby na naklady Najomcu odstranil
z budovy obchodné meno a logo Najomcu.

Za ucelom vystavenia pristupového kédu do zabezpecCovacieho systému budovy sa Najomca
zavazuje poskytnut Prenajimatelovi menny zoznam os6b opravnenych vstupovat do
Predmetu najmu, ktory bude Najomca aktualizovat pri kazdej zmene.

Nijomca sa zavazuje najneskor ku dnu prevzatia Predmetu najmu podla tejto Zmluvy
uzatvorit poistenie zodpovednosti za Skody, ktoré by v suvislosti sniajmom mohol
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Prenajimatel'ovi spOsobit sam Najomca, prip. tretie osoby, ktoré vstupuju do predmetu
najmu so suhlasom Najomcu (napr. Skody sposobené vandalizmom, vlamanim, poziarom,
atd’.) s vySkou poistného plnenia stanoveného na sumu minimalne 1 000 000,- EUR (slovom:
jeden milién eur).

Najomca je povinny poistenie uvedené v odseku 23 tohto clanku udrziavat po cely cas
trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou.

Najomca je povinny zabezpecit Predmet najmu bezpeCnostnymi zariadeniami uvedenymi
v poistnej zmluve a tieto riadne pouzivat, ako aj plnit vSetky d'alSie podmienky zmluvne
vyhradené poistitel'om, pre pripad neplnenia ktorych poistitel’ bude opravneny znizit' alebo
odmietnut’ poistné plnenie v pripade vzniku poistnej udalosti v/na Predmete najmu a riadne
platit poistné v zmysle uzatvorenej poistnej zmluvy.

N3ajomca je povinny poistené plnenie vinkulovat v prospech Prenajimatel’a pre pripad, Ze by
Skodovou udalost'ou doslo k poskodeniu majetku Prenajimatel'a v rozsahu poistného plnenia
zodpovedajuceho za Skodu na majetku Prenajimatel’a.

Nijomca je povinny najneskér ku diiu prevzatia Predmetu najmu podla tejto Zmluvy
odovzdat jedno vyhotovenie poistnej zmluvy a potvrdenie o vinkulacii poistného plnenia
Prenajimatel'ovi. Nesplnenie tejto povinnosti zakladad pre Prenajimatela dévod na
odstupenie od tejto Zmluvy.

V pripade vzniku poistnej udalosti tykajicej sa Predmetu nijmu je N3ajomca povinny
pisomne alebo e-mailom informovat poistitel'a o poistnej udalosti a nasledne priamo alebo
prostrednictvom poistitela aj Prenajimatela azabezpecit vSetky dokazy ainé doklady
nevyhnutné k zabezpeceniu poistného plnenia; d’alej je povinny poskytnut Prenajimatel’ovi
a poistitel'ovi vSetku sucinnost. Najomca je tieZ povinny bez zbytoctného odkladu zabezpecit
uvedenie Predmetu najmu do stavu predchadzajiceho poistnej udalosti na svoje naklady,
pokial' sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Povinnost Najomcu bez zbyto¢ného odkladu
uviest Predmet najmu do p6vodného stavu pred poistnou udalostou nie je dotknuta tym, Ze
poistné plnenie nepokryje naklady na uvedenie Predmetu najmu do povodného stavu pred
poistnou udalostou a neodstva sa na cas, kedy poistitel prislusné poistné plnenie vyplati.

Ak N3ajomca nesplni povinnosti podl'a odsekov 23 az 28 tohto ¢lanku a d6jde k posSkodeniu
alebo zniceniu Predmetu najmu z dévodu na strane Najomcu alebo os6b ktorym najomca
umoznil pristup do Prenajatych priestorov sa zavazuje nahradit Prenajimatel'ovi celd takto
vzniknutu $kodu. V pripade odmietnutia alebo ¢iasto¢ného odmietnutia poistného plnenia zo
strany poistitel'a, je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi rozdiel, ato az do vysky,
v ktorej Skoda, ktora vznikla zdévodu na strane Najomcu alebo os6b ktorym najomca
umoznil pristup do Prenajatych priestorov nebola pokryta poistnym plnenim.

N3jomca je pri uzivani Predmetu najmu na acel uvedeny v tejto Zmluve povinny akceptovat
podmienky vSetkych prisluSnych zmliv uzavretych medzi Prenajimatel'om a Slovenskym
futbalovym zvazom, tykajucich sa financovania a prevadzky futbalového Stadiéna FUTBAL
TATRAN ARENA, ktoré maji stvis alebo sa akymkolvek spdsobom tykaji prevadzku
Najomcu.

N3jomca je pri uzivani Predmetu najmu na acel uvedeny v tejto Zmluve povinny akceptovat
zoznam exKluzivnych dodavatelov urcenych Prenajimatelom a/alebo Slovenskym
futbalovym zvazom a/alebo UEFA pre jednotlivé Sportové podujatia konané na Futbalovom
Stadione.



Clanok X.
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nemd povinnost platit Prenajimatel'ovi ndjomné za
obdobie, pocas ktorého nebude moct Predmet najmu uzivat na ucel dojednany v tejto
Zmluve v dosledku poskodenia Predmetu najmu prirodnymi Zivlami, nehodou alebo inou
neodvratnou udalostou (d'alej len ,Nahodna udalost™).

V pripade, ak sa Predmet najmu nasledkom Nahodnej udalosti stane CiastoCne neuZzivatel'ny
na dohodnuty ucel, Prenajimatel’ poskytne Najomcovi primeranu zlavu na ndjomnom
s ohl'adom na rozsah nemoZnosti Ndjomcu uZivat Predmet najmu dohodnutym sp6sobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel nezodpoveda za Ziadnu nepriamu Skodu
spdsobent Ndjomcovi v dosledku Nahodnej udalosti alebo inych okolnosti vylucujtucich
zodpovednost Prenajimatela podla ust. § 374 Obchodného zadkonnika, najmad nebude
zodpovedat za:
a) preruSenie ¢innosti Najomcu;
b) Skodu na akychkol'vek zariadeniach ¢i zhodnoteniach instalovanych v Predmete
najmu Najomcom, ¢i pre Najomcu.

Clanok XI
Dorucovanie

Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poziadavky a oznamenia (d’alej len ,,0znamenia“)
budu medzi Zmluvnymi stranami zabezpecované listami dorucenymi najma posStou, osobne
alebo e-mailom. Ak bolo oznadmenie zasielané poStou, sa povazuje za doruCené diom,
v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti deit odo dita podania
zasielky na poSte, ak sa uloZena zasielka zaslani na adresu podla predchadzajicej vety
vratila spat odosielatel'ovi. Ak bolo ozndmenie zasielané e-mailom alebo oznamované
osobne v pracovny den v ¢ase do 16.00 hod., povaZuje sa za dorucené v momente uspesSného
prenosu, resp. oznamenia ak sa tieto udiali v ¢ase do 16.00 hod. pracovného diia, v ostatnych
pripadoch sa povazuje za dorucené v nasledujtici pracovny den.

Pre Prenajimatela budud vSetky ozndmenia doru¢ované alebo oznamované na nizsie uvedené
udaje:
adresa: Hlavna 73, 080 01 PreSov
kontaktné osoby: Marek Fabul'a
a pre Najomcu budu vSetky oznamenie doruc¢ované alebo oznamované na nizSie uvedené
udaje:
adresa: Tkacska 3147/5, 080 01 PreSov
kontaktné osoby: Jalius Merkovsky Krala
alebo na akukolvek ind adresu alebo e-mailova adresu, ktoré budu druhej Zmluvnej
strane vopred pisomne oznamené.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékol'vek zmeny tidajov, ktoré
sa ich tykaju a st potrebné na pripadné uplatnenie ozndmenia, najma vSetky zmeny tykajice
sa uzavretej tejto zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla,
bankového spojenia, vstup do konkurzného konania, restrukturalizacie alebo likvidacie
ktorejkol'vek Zmluvnej strany.

Clanok XII
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuida platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami.
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Tato Zmluva nadobuda ucinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zo Zmluvnych stran
obdrzi po dvoch rovnopisoch. Kazdy rovnopis tejto Zmluvy ma povahu originalu.

Tato Zmluvu je moZné menit alebo dopliat len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
Zmluvnymi stranami na zaklade dohody Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze jazykom tejto zmluvy bude jazyk slovensky a pravne vztahy
Zmluvnych stran sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Sidnym miestom pre spory, ktoré vzniknu v savislosti s touto Zmluvou je vecne a miestne
prislusny sud podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Nevynititel'nost alebo neplatnost ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zmluvy nema vplyv na
vynutitel'nost alebo platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy. V pripade, Ze akékol'vek takéto
ustanovenie by malo z akéhokolvek ddévodu stratit platnost, vykonaji Zmluvné strany
konzulticie a dohodnu sa na nahradeni neplatného ustanovenia platnym ustanovenim, ktoré
svojim vyznamom bude najblizsie ciel'u, ktory sledovalo neplatné ustanovenie.

Zmluvné strany sa zaviazali, Ze navzajom budud udrziavat pravidelny pisomny, telefénny,
osobny alebo iny vhodny kontakt za ticelom plnenia oznamovacich povinnosti vyplyvajucich
im z tejto zmluvy a inych prav a povinnosti Zmluvnych stran podl'a tejto Zmluvy.

Vzdjomné pravne vztahy Zmluvnych stran vyplyvajice ztejto Zmluvy sa spravuju touto
Zmluvou. Ak ich Zmluva vyslovne neupravuje, spravuju sa prisluSnymi ustanoveniami
pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike, najmd ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. onajme apodndjme nebytovych priestorov a prislusnymi ustanoveniami
zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze tdto Zmluva nebola uzatvorena v tiesni, alebo pod
natlakom, alebo za inych ndpadne nevyhodnych podmienok, ustanovenia tejto zmluvy si
pozorne precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitel'né, jej obsahu porozumeli
ana znak toho, Ze jej obsah zodpoveda ich slobodnej a vaznej voli, Zmluvu vlastnorucne
podpisuju.

Prilohy: 1. Podrobna Specifikacia Predmetu najmu

2. Grafické podorysné zobrazenie Predmetu najmu
3. Podnikatel'sky zamer Ndjomcu
4. Podrobna Specifikacia a grafické p6dorysné zndzornenie spolotnych priestorov

V PreSove dna ....eeeeeeevereneeens V PreSove dia ....cvvevereereseeenens

Prenajimatel’ Najomca



